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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kastanjelunden, Strangnas kommun, har registrerats hos

Bolagsverket 2017-04-12. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark till nyttjande och
utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Uppforandet av 12 radhus har pabdrjats pa fastigheten Strangnas Natet 1. Fastigheten innehas med
aganderatt. Bygglov har beslutats av byggnadsnamnden 2020-04-14.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas paborjas mars 2022 och avslutas senast vid inflyttning.
Tilltrade (inflyttning) i lagenheterna sker preliminart juni 2022.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat

foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv samt aktieforvarv pa avtalad kdpeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Berdkning av foreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna forhallanden (mars 2022).

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av Derome Husproduktion AB
org.nr. 556210-7069, har tecknats totalentreprenadkontrakt daterat 2021-09-03. Senast 2 manader
efter entreprenadtidens utgang forvarvar Derome Husproduktion AB eventuella osalda lagenheter.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Danske Bank.

Bostadsrattsforeningen har genom ett sa kallat bolagsforvarv forvarvat fastigheten

Strdngnas Natet 1. Fastigheten har genom transportkdp dverforts till bostadsrattsféreningen direkt
efter forvarvet. Bostadsrattsforeningen ager fastigheten med lagfart. | och med transaktionen
uppstar en latent skatteskuld som endast realiseras vid en eventuell likvidering av féreningen och
forsaljning av fastigheten. Overvirdet pa fastigheten &r beridknad till 2.465.000 SEK och den latenta
skatteskulden beraknas till 543.000 SEK vid dagens skattesats 20,6%.

Foreningens skattemadssiga dvertagna varde dr ca 52.340.000 SEK.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Natet 1, Strangnads kommun

Tomt areal: 2380 m?

Boarea: 1296 m?

Antal bostadslagenheter: 12 st

Byggnadens utformning: 12 radhus i grupper om 3 radhus i varje grupp. Husen ar i tva plan

med trastomme. Varje hus har ett férrad pa sin tomt. Husen ar
placerade sa att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna. Tvd gemensamma miljostationer finns pa
fastigheten.

Gemensamma anordningar och installationer

Husen kommer att anslutas till allmant ledningsnat fér vatten, avlopp, el och fiber.

Resp. hus har franluftvarmepump med atervinning. Fastigheten kommer att anslutas till Telias
fiberndt innehallande bredband, TV och telefoni.

Gemensamma anldaggningar pa tomtmark

Tvad gemensamma miljéhus fér hushallsavfall och dtervinning finns pa fastigheten samt ett teknikhus.
Utvandigt fardigstalls foreningens gemensamma ytor med cykelplatser, grus, gronytor, trad, pergola,
och lekutrustning.

Parkering

For lagenhet A1, A3, B1, B3, C3 och D1 upplats p-plats med bostadsratt.

For lagenhet A2, B2, C1, C2, D2 och D3 upplats 1 p-plats med hyresavtal, kostnad 0 SEK/manad.
Pa fastigheten finns utdver ovanstaende 2 hcp-platser (eller 4 p-platser) samt en angoéringsplats
(besoksplats). De 4 parkeringsplatserna hyrs ut till en kostnad om 350 SEK/manad.

Forrad
Varje lagenhet har ett tillhdrande forrad pa sin tomt, som ingar med bostadsratt.
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C. BYGGNADS- OCH RUMSBESKRIVNING

Hus / Mark
Grundplatta pa mark
Yttervagg (tra)

Yttertak

Ytterdorr

Uteplats entré
Innertak, bada vaningar

Innervaggar, ej barande

Lagenhetsavskiljande vigg

Mellanbjalklag
Fonster, fonsterdbrrar

Utvandig plat
Uteplats baksida

Taksdkerhet

Inredning
Garderober entréplan

Kok

Badrum 6vreplan

Tvatt

Bad nedre plan

Trappa

Forrad (under trapp)
Kladkammare 6vreplan
Golv

Innerdérrar

Listverk

Smygar

Platta pa mark med vattenburen golvvarme samt underliggande isolering.
3-skiktskonstruktion: liggande trapanel, luftspalt, fasadboard,
vindskyddspapp, traregelstomme,

isolering, plastfolie, isolering, OSB-skiva, invandig gips.

Rott lertegel, raspont, prefab takbjalkar, 16sullsisolering

Entrédorr i kuldr. Funktion, lasning fran Assa.

Marksten.

Vitpigmenterad trapanel, plana vitmalade gipstak i vatutrymmen.

Gips, traregelstomme, gips. Vdggar mot vatutrymme isoleras med 45mm
luftljudsisolering av mineralull.

Tva vaggsidor monteras med mellanliggande luftspalt, en sida bestar av:
traregelstomme, isolering, 2 x gips.

Golvspanskiva, stegljudsisolering, bjdlkar och glespanel.

3-glas energifonster, aluminiumbekladd utsida i kul6r, vitmalad insida av tra.

Takavvattning, fonsterbleck samt dvrig erforderlig plat.

Marksten.

Taksdkerhet pa yttertak. Vindslucka pa évervaning for tilltrade till
vindsutrymme. Uppstigningslucka i mittenlagenhet for tillgang till tak.

Skjutdoérrsgarderober enligt ritning, spegelddrrar.

Inredning som ingar ar hylla och kladstang, medicinskap.

Vit slat mjukstdangande lucka inkl. knopp, infdlld ho, bankskiva i laminat,
lador och luckor, bankbelysning i LED samt eluttag, stankskydd av kakel,
engreppsblandare med diskmaskinsavstangning,

vita vitvaror.

Kommod med tva lador med handfat och spegel, tvattstallsblandare och
bad- och duschblandare. Golvstaende wc-stol och badkar.

Torktumlare och tvattmaskin, bankskiva med ho + blandare, dverskap
med slat lucka inkl. handtag.

Franluftsvarmepump, vattenmatare + férdelarskdp golvvarme.
Kommod med tva lador med handfat och spegel, tvattstallsblandare,
duschset, duschvagg.

Handledare och steg i laserad furu, évrigt malad vit.
El- och multimediacentral.

Oinredd.

Ekparkett 3-stav.

Slat malad vit.

Sockel, foder, taklist. Vitmalade fran fabrik.
Gipssmygar malade i samma kulér som vagg.
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Fonsterbankar Natursten Azul valverde, mattslipad.
Kakel & klinker Entré: Morkgra klinker.
Bad/tvatt samt badrum; Morkgra klinker.

Kakel i WC/dusch: Vitt.
Stankskydd ovan koksbank: Vitt.

Malning - farg Vita malade tratak. Vita malade vaggar.
TEKNIK
Uppvarmning Franluftsvarmepump som &r placerad i tvatt.

Vattenburen uppvarmning via golvvarme pa nederplan
och radiatorer pa dévervaningen.

Ventilation Tilluftsventilation via fonster.

Matarskap Markskap for inkommande el, placeras mellan huskropparna.
El-central El-central med automatsakringar och jordfelsbrytare. Placerat i trappforrad.
Multimedia Multimediaskap placerat tillsammans med el-centralen i trappforrad.
Utvandigt forrad

Grundplatta pa mark Betong.

Yttervagg (oisolerad) Trapanel, vindskyddspapp, regelstomme.

Yttertak Sedum.

Ytterdorr Forradsdorr i kulor.

Ovrigt

Avfallskarl Gemensam miljdstation.

Utforandet kan i detalj avvika nagot fran redovisade.
En omgang ritningar och produktblad finns tillgdngliga hos foreningens styrelse.

D. FORSAKRINGAR OCH GARANTIER

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandforsakrad genom Derome Husproduktion AB:s
entreprenadforsakring. Vid slutbesiktning kommer foreningens fastighet att vara fullvardesforsakrad.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Sdkerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till

bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap. bostadsrattslagen kommer att lamnas av Gar-Bo
Forsakring AB.
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E. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Kopeskilling for foreningens fastighet, aktier i aktiebolag, SEK 10.278.000

Kostnad for entreprenaden inkl. mervardesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK 44.257.000
Foreningens kassareserv, SEK 50.000
Summa anskaffningskostnad, SEK 54.585.000

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beddms ar 2022 till ca 4.752.000 SEK for mark och ca
15.336.000 SEK for bostadsbyggnad.

F. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt foljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 40.700.000
Langfristig beldning, SEK 13.885.000
Summa finansiering, SEK 54.585.000

G. BERAKNING AV FORENINGENS UTBETALNINGAR AR 1

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av foreningens lan under ar 2022.

Specifikation dver 1an som beraknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berakning av arliga finansiella utbetalningar.

Langivare Belopp® Bindnings- Rinta Termin- Réntekostnad/ar  Amortering?
SEK tid? % sakrat SEK SEK
Danske Bank 13.885.000 3ar 2,25 Nej ca 313.000 139.000

1) Sakerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheten om 16.850.000 SEK.
2) Beroende pa rantelage vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt.
Likasa kan lan komma att placeras i en lanekorg med olika rantor till olika bindningstider.
Definitiv ranta pa lan/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.
3) Lanet ar berdknat med en rak amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringarna antas till 139.000 SEK/ar.

Finansiella utbetalningar
Rantor 313.000
Amortering 139.000

Avsattningar
Avsittningar for yttre fastighetsunderhall 4 78.000
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Driftskostnader inkl. moms i férekommande fall

Renhallning och kallsortering 43.000
Vatten och avlopp® 44.000
Fastighetsel 10.000
Fastighetsskotsel och sndrdjning 36.000
Arvode till styrelse 8.000
Arvode till revisor 11.000
Ekonomisk forvaltning 32.000
Forsakringar 21.000
Summa driftskostnader 205.000
Fastighetsavgift® 0
Summa berdknade utbetalningar ar 1, SEK”) 735.000

4) Avsattning till féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar, vilket motsvarar
minst 40 SEK/m? ligenhetsarea. | ekonomisk plan sker avsittning med 60 SEK/m? ligenhetsarea.

5) Foreningen har abonnemang for vatten, kostnaden ingar i arsavgiften

Bostadsrattshavarna har egna abonnemang for el (uppvarmning, tappvarmvatten, fastighetsenergi,
hushallsel) och fiber. Kostnad for detta tillkommer utover arsavgiften:

Berdknad kostnad for el vid en férbrukning om 8512 kWh/ar ar 1650 SEK/manad.

Ovan foérbrukning ar enligt energiberakning och baseras pa 21 grader rumstemperatur.
Kostnaden baseras pa ett rorligt elpris om 1,78 SEK/kWh (roérlig elnatsavgift, energiskatt och
elhandelsavgift) samt en fast kostnad.

Foreningen har tecknat 6ppet fiberavtal med Telia. Varje bostadsrattshavare bestdller och bekostar
de tjinster av bredband, TV och IP-telefoni som &nskas bland de operatérer som finns pa Telia Oppen
Fiber.

6) Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostdder under de 15 forsta aren
efter faststallt vardear enligt dagens regler. Kostnaden for fastighetsskatt till och med vérdedret ingar
i kontraktssumman. Berdknad fastighetsavgift bostader ar 16 ar ca 143.000 SEK.

7) Det berdknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre. Driftskostnaderna ar berdknade
efter normalférbrukning. Variationer dver aren forekommer.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande

utrymmen i gott skick. Detsamma galler mark i forekommande fall. Det aligger berord
bostadsrattshavare att skota snérojning/sandning pa egen tomt.

8(12)



H. BERAKNING AV FORENINGENS INBETALNINGAR AR 1

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Intakter inkl. moms i forekommande fall

Arsavgifter ldgenhet 719.000
Hyresintéikter p-platser 16.000
Summa berdknade inbetalningar ar 1, SEK 735.000

1) Hyresintakter p-platser bestar av 4 p-platser (eller 2 hcp). Hyra utgar med 350 SEK/p-
plats/manad.

I. NYCKELTAL (SEK)

Per m? (BOA) i genomsnitt

Anskaffningskostnad 42.118
Beldning, ar 1 10.714
Insats och upplatelseavgift 31.404
Driftskostnad, ar 1 158
Avskrivning+ underhallsfond, ar 1 544
Arsavgift, ar 1 555
Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16 177
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J. LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,

UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESP LAGENHET

Boarean &r avrundad ned till hela m?2.

Lagenhet Insats Upplét_else- Pris ﬁ.\.rsavglft
avgift lagenhet
Lghnr Utrymme"” Rum Boarea Andelstal
ok cam? % SEK SEK SEK SEK SEK
ar man
A1 M, F 4 108  8,3333 || 2900 000 500 000 3 400 000 59940 4995
A2 M, F 4 108  8,3333 || 2 900 000 300 000 3 200 000 59940 4995
A3 M, F 4 108  8,3333 || 2900 000 650 000 3 550 000 59940 4995
B1 M, F 4 108 8,3333 2 900 000 650 000 3 550 000 59940 4995
B2 M, F 4 108  8,3333 || 2 900 000 300 000 3 200 000 59940 4995
B3 M, F 4 108  8,3333 || 2900 000 500 000 3 400 000 59940 4995
C1 M, F 4 108  8,3333 || 2 900 000 450 000 3 350 000 59940 4995
c2 M, F 4 108  8,3333 || 2900 000 400 000 3 300 000 59940 4995
C3 M, F 4 108  8,3333 || 2 900 000 650 000 3 550 000 50940 4995
D1 M, F 4 108  8,3333 || 2 900 000 650 000 3 550 000 59940 4995
D2 M, F 4 108 8,3333 2 900 000 400 000 3 300 000 59940 4995
D3 M, F 4 108  8,3333 || 2900 000 450 000 3 350 000 59940 4995
Differens 0,0004
1296 100 34 800 000 5900000 | 40700000 719 277

1) M=Mark, F= Forrad. Mark ingar i upplatelsen enligt bilaga till upplatelseavtal.
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K. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Tkr
Arsavgifter lagenheter? 719 733 748 763 778 794 876 968
Hyresintdkter p-platser? 16 17 17 17 18 18 20 22
Summa inbetalningar 735 750 765 780 796 812 896 990
Rantor -313 -310 -307 -304 -300 -297 -282 -266
Amortering -139 -139 -139 -139 -139 -139 -139 -139
Fastighetsskatt/-avgift® 3 -0 -0 -0 -0 -0 -0 -0 -144
Driftskostnader -205  -210 -214 -218 -222 -226 -250 -276
(inkl. I6pande underhall) 3
Avsattningar
Avsattning for underhall® -78 -80 -81 -83 -85 -86 95 -105
Ack. avsattning for underhall -78  -158 -239 -322 -407 -493 -946 -1449
Summa utbetalningar -735 -739 -741 -744 -746 -748 -766 -930
Kassafléde? IB 50 0 11 24 36 50 64 130 60
Ack. Kassaflode 50 61 85 121 171 235 774 1510
Avskrivningar ej
likviditetspaverkande® -627 -627 -627 -627 -627 -627 -627 -627
Bokforingsmassigt resultat -410 -397 -383 -369 -353 -338 -263 -323
Ack. bokféringsmassigt resultat -410 -807 -1190 -1559 -1912 -2250 -3699 -4900
f\rsavgifter ldgenheter, SEK/m? 555 566 577 589 601 613 677 747
Ranta % 225 225 225 225 225 225 225 225
Internranta % 000 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00
Inflation % 2,00 200 200 200 200 200 200 2,00

1 Hojning av arsavgift/intakt med 2,00% per ar.

2 Fastighetsavgiften dr 0 SEK ar 1-15, r 16 tillkommer fastighetsavgift fér bostéader.

3 Kostnadsutvecklingen forutsatts folja inflationen.

“Foreningen erhaller en kassa om 50.000 SEK vid féreningens start.

>Avskrivningar pa féreningens fastighet kommer att redovisas i féreningens resultatrakning i
arsredovisningen, och medfora ett negativt bokforingsmassigt resultat.

Avskrivningsbeloppet kan komma att dndras pa grund av att det pagar utredningar om vilken
avskrivningsmetod som ar lampligast att tillampa i bostadsrattsforeningar. | ekonomisk plan tillampas
komponentavskrivning. Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i féreningen.

Foreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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L. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 11 16
Erforderlig arsavgift Idgenhet
Belopp i SEK/m?3/ar
Antagen inflationsniva och
1. antagen réanteniva 555 566 577 589 601 613 677 747
2. antagen ranteniva + 1 %; 662 672 682 693 704 715 773 838
3. antagen ranteniva + 2 %; 769 778 787 797 806 816 869 929
4. antagen ranteniva -1 %; 448 460 472 485 498 511 580 656
Antagen rianteniva och
5. antagen inflationsniva + 1 %,; 555 568 582 596 610 625 704 811
6. antagen inflationsniva + 2 %; 555 570 586 603 620 637 734 884
7. antagen inflationsniva -1 %; 555 564 573 582 592 601 652 691
Rdnte- och inflationsantaganden;
Kostnadsranta; 2,25%
Intdktsranta; 0,00 %
Inflation; 2,00 %
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsritts-
foreningen Kastanjelunden, org. nr: 769634-5938.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som prelimindra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intrdffar nagot som ar av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutsittning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler én ett hus. Det dr vir bedomning att husen ligger s néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsdttning for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Digitalt signerat intyg

Asa Lennmor Johan Widén

Advokat Civ ing

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61 3"

102 04 STOCKHOLM 11251 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg for Brf Kastanjelunden

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:
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Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert Danske Bank

Bekriftelse av dndrat belopp for slutfinansiering
Komponentavskrivning vid nyproduktion
Utdrag fréin fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvarde

Bygglovsbeslut

. Information fran kontrollansvarig

. Offert Telia

. Berikning av latent skatteskuld

. Kopeavtal aktier

. Berikning av primdrenergital for smahus

. Berédkning av driftskostnader

. Forsdkringsbevis

. Bekriftelse av tider

. Forsdkringsbrev styrelseansvarsforsikring
. Bekriftelse av uppviarmningssystem
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